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La television por satélite ha

evolucionado hasta alcanzar la situacion
actual que, aunque parece tener visos de
estabilidad, todavia se encuentra en su

fase inicial.

Por ello, se deberian distinguir tres etapas
diferenciadas de television por satélite:
una primera de television analégica,
donde mediante equipos o procesadores
de canal situados proximos a la antena de
la azotea de un edificio, se distribuia un
numero reducido de canales analdgicos.
La instalacién de un sistema colectivo de
estas caracteristicas requeria acuerdos
unanimes en juntas, algo realmente dificil

de conseguir.

Posteriormente, con la llegada de la
television digital entramaos en un segundo
periodo en el que se utilizaban
principalmente sistemas individuales. Este
hecho conllevé dos problemas: por un
lado, las antenas colocadas en ventanas y
fachadas ocasionaron un gran impacto
visual. Par otro, se limité el derecho a

recibir informacion, ya que un gran

porcentaje de la poblacion no tenia wvision
directa al satélite, no siendo posible la

instalacion de un sistemna individual.

Para superar estos dos inconvenientes
surge el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27
de febrero que, por su contenido, nas
conduce a abandonar los procedimientos

utilizados en etapas anteriores.

Siendo conscientes de que se han de
utilizar nuevos métodos, y dado que
estamos en los comienzos de |a tercera
etapa, o lo que podiamos denominar
como "fase estable” dentro del desarrollo
de la television digital por satélite, se edita
la presente publicacion, con el objetivo
principal de guiar a los diferentes
colectivas. No se pretende reahzar un
comentario ni un resumen de la Ley, sino
asesorar desde el punto de vista practico
en las diferentes situaciones que pueden

ocurrir.

Asi, salvo el primer capitulo, que estd
dedicado a fundamentar el derecho a la

recepcién como derecho fundamental, los
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Siendo coriscientes de
que s han de utilizar
nuevas procedimientos,
y dado que estamos en
los comienzos de lo gque
podiamos denominar
como “fase astable”

dentro del desarrallo

de la television digital

por satéfite, s¢ edifals
presente publicacion,
con el objetiva principal
de guiar a los

diferentes colectivos.

restantes capitulos estan enfocados desde
un punio de vista eminentemente

practico.

En el sequndo capitulo clarificaremaos la
situacion legal actual en lo relativo a
sistemas de recepcion de television digital
en edificios de viviendas. Se veran los
procedimientos o implicaciones existentes
para la decision de instalar sistemas
colectivos, asi como se indicaran los
diferentes procedimientos a seguir para la
adopcion de acuerdos en juntas de

propietarios y el modo de desarrollarlos.

Superado el proceso de decision de
instalacion colectiva, y teniendo
Gnicamente en cuenta cual es la situacion
de cada edificic en concreto, en el
capitulo tercero se analizardn y se
distinguiran los diversos casos que
pudieran presentarse, y el procedimientc a
seguir en cada uno de ellos. Por ultimo,
trataremos en exclusiva las viviendas de

nueva construccion.

Esta publicacion no esta dirigida

directamente al usuario final, aungue si de

forma indirecta, ya gue trata de informar a
los diferentes colectivos implicados en el
desarrollo de la television digital por
satélite, para que puedan atender
correctamente a las distintas demandas de

sus clientes.

De esta forma, en el capitulo sequndo se
trata de ayudar al colectivo de
Administradores de Fincas a la hora de
encauzar las demandas de television por
satélite desde un punto de vista general,

de acuerdo con la situacion legal vigente.

Paor su parte, el capitulo tercero esta
concebido para apoyar a las tiendas e
instaladores de television digital en cada
peticton concreta, de forma que cuando
un cliente acuda a un establecimiento
interesandose en la television por satélite,
se le responda adecuadamente sobre los

procedimientos a seguir.

En cuanto al capitulo cuarto, se trata de

reflejar la situacién actual en referencia a
la vivienda de nueva construccion, donde
promotores inmobiliarios y constructores

estan directamente implicados.
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1 1 LA RECEPCION DE LA INFORMACION

COMO DERECHO FUNDANMENTAL.

1.1. EL DERECHO A LA
INFORMACION EN EUROPA
Y EN EL MUNDO.

El derecho a la informacion esta
intimamente ligado al derecho a utilizar
los medios materiales necesarios para su
libre ejercicio, y ha side reconacido tanto
en el ordenamiento juridico espanol,
como en el ordenamiento internacional y

comunrtario.

1.1.1. A nivel internacional.

Entre los diversos textos legales de
alcance internacional que regulan ¢
conciernen al derecho a 1a libertad de
expresion y al derecho a la informacion,
debe destacarse el articulo 19 de la
Declaracion Universal de los Derechos
Humanos de ta ONU, de 10 de diciembre

de 1948, suscrito por Espana.

La Declaracion Universal de los Derechos

Humanos de la ONU, debidamenie

ratificada por las Cortes Generales
espanolas, forma parte de nuestro
ordenamiento juridico interno, en virtud
de lo dispuesto en el articulo 96.1 de
nuestra Constitucion, de acuerdo con el
articulo 10.2 de la misma. Ademas, sirve
de criterio de interpretacion de los
derechos fundamentales y de las

libertades publicas que consagra.

1.1.2. En Europa.

También en Europa se han querido
garantizar las libertades de expresion y
de informacion, consagradas en el
articulo 10 del Convenio Europeo para la
proteccion de los Derechos Humanos y
ias Libertades Fundamentales, firmado

en Roma en 1950.

Estas libertades y derechos
fundamentales han sido interpretados en
repetidas ocasiones por el Tnbunal
Europeo de Derechos Humanos,

afirmando que el articulo 10 de la
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L35 autoridades
nacionales no
podran obstacufizar
la retransmision en
su territorio de
emisiones-de
radiodifusion, ni la
recepcion de
contenidos
procedentes de
otros Estados

miembros.

Convencion Europea comprende no sélo
el conterudo de las informaciones, sino
también los medios de transmisién o de
captacién. De esta manera, toda
restriccion impuesta sobre los mismos
afecta al derecho a recibir y comunicar

informacion'.

Ademas, can el objeto de suprimir las
barreras ai libre mntercambic de
informacion entre los distintos Estados
miembros, la Directiva de " Television sin
fronteras” garantiza la ibertad de
recepcion y emision de programacion
entre ellos. En virtud de su aplicacién, las
autoridades nacionales no podran
obstaculizar la retransmision en su
territorio de emisiones de radiodifusion,
ni la recepcian de contenidos

procedentes de otros Estados miembros®.

1.2. RECONOCIMIENTO DEL
DERECHO A LA INFORMACION

EN ESPARA.

Las libertades de expresian e informacion
se hallan expresamente recogidas en el

articulo 20.1 de la Constitucion Espafola

de 1978 (en adelante, CE), en cuyo
apartado a) reconoce el derecho de
todos los espanoles “a expresar y
difundir fibremente los pensamientos,
ideas y opinicnes, mediante fa palabra,
el escrito o cualquier otro medio de
reproduccion”. Asi mismo, el articulo
20.1. d) de la CE consagra el derecho a
“comunicar o recibir fibremente
informacion veraz por cualquier medio

de difusion” o, lo que es lo mismo, el

derecho a la mformacion.

L
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| 9’\" €l Tribunal
Constitucional espanol
fundamenta la posicion
preferente de fa libertad deé
informacion en la funcian que
ésta tiene de garantia de una
opinién publica libre;
indispensable para Ia
realizacion del pluralismo.
politico, valor esencial en un
Estado demacratico.

1.2.1. Proteccion reforzada del derecho
a la informacién en Ia Constitucion

Espaniofa.

Las libertades de expresion e informacién,
como todos los derechos fundamentales
reconacidos en la Constitucion, estan
dotados de un alto nivel de garantias. Los
poderes publicos tienen la obligacon de
promover las condiciones para hacer
posible el gjercicio efectivo de las libertades
de expresion e informacion, eliminando los
obstaculos que impidan o dificulten su

pleno disfrute {articulo 9 CE).

1.2.2. Posicion preferente del
derecho a la informacion en el

ordenamiento juridico espafiol.

Las libertades de expresion y de
informacién gozan, en virtud de su
relevancia publica, de una posicion
preferente que les hace prevalecer, bajo
ciertas circunstancias, incluso sobre

otros derechos fundamentales.

Esta posician preferente estéd
reconocida tanto por la mayoria de la
doctrina, como por el Tribunal
Constitucional espafiol’, que, a su vez,
recoge la reiterada jurisprudencia del
Tribunal Supremo de los EE.UU.* y del
Tribunal Constitucional Federal

aleman®.

El Tribunal Constitucional espanol
fundamenta la posicion preferente de
la libertad de informacion en la funcion
que ésta tiene de garantia de una
opinién pablica libre, indispensable
para la realizacién del pluralismo
politico, valor esencial en un Estado

democratico.



1.2.3. El derecho a la recepcion, y la

instalacion de antenas parabolicas.

El Tribunal Constitucional espanol ha
reconocido que el derecho a la
informacion tiene una doble dimension:
una activa, que consiste en el derecho a
comunicar informacion, y otra pasiva, el
derecho a recibir la informacién
mediante el uso de cuaiquier medio de
comunicacion o transmision®. Estas dos
facetas, aun cuando encuentren su
garantia en el mismo derecho, son
susceptibles de reconocimiento y
proteccion propio, diferenciado y

especifico.

La vertiente pasiva del derecho a la
informacién, el derecho a la recepcion
de informacian, consiste en la libertad
de todos los ciudadanos de elegir la
informacion que guieren recibir y, lo que
es mads importante, a través de qué

medio’.

Logicamente, la instalacion y el uso de
una antena parabolica son un medio

necesario para acceder a la television

digital por satélite, uno de los sistemas
de comunicacion mas impaortantes de la

sociedad contemporanea.

Toda restriccion de estos derechos, ya
sea material, por maotivos de
disponibilidad de recursos o cualesquiera
otros, 0 venga tmpuesto o determinado
por los poderes publicos, debe respetar
siempre y en todo caso el principio de
proporaonalidad. De este modo, el fin
pretendido ha de ser adecuado, y no
podra lograrse de otra forma menos
restrictiva, para el libre ejercicio del

derecho a la recepcion de informacion?.

N\g»“ Toda restriccion

de estos derechos, ya sea
material, por motivos de
disponibilidad de recursos o
cuaiesquiera otros, o venga
impuesto o determinado por
los poderes publicos, debe
respetar siempre y en todo
caso el principio de.
proporcionalidad.

DERECHO FUNDAMENTAL {



2.1. MARCO JURIDICO.

El marco juridico que incide sobre la
instalacion de antenas viene constituido por

las siguientes normas:

e Laley 11/1998, de 24 de abril, General de
Telecomunicaciones®, que ha derogado el
régimen anterior e introduce disposiciones
refativas 2 las redes de tefecomunicaciones en
el interior de los edificios, y a las condidiones
de los instaladores de equipos y aparatos de

telecomunicaciones.

* Fl Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero”, sobre Infraestructuras Comunes en
los Edificios para el Acceso a los Servidios de

Telecormunicacion.

* Por su parte, los ayuntamientos, en el
dmbito de sus competencias, pueden dictar
normas en materia de gestion y disciplina
urbanistica y medioambiental, a través de
Ordenanzas Municipales, que también
pueden afectar a la instalacion de antenas

parabolicas.

I 2 GUIA PARA EL ADMINISTRADOR DE FINCAS.

 Laley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal, que contiene ef
régimen juridico aplicable a la adopcién de
acuerdos en las comunidades de propietarios
y el uso de los elementos comunes divididos

en propiedad horizontal.

2.1.1. La Ley 11/1998, de 24 de abril,

General de Telecomunicaciones.

La nueva Ley General de
Telecomunicaciones (en adelante, LGTEL),
introduce disposiciones que afectan tanto a
la instalacién de infraestructuras comunes
en los edificios, como a los requisitos y
condiciones relativas a los profesionales
instaladores de equipos y aparatos de

telecomunicaciones,

a) Normas relativas a las instalaciones

comunes en fos edificios.

La disposician adicional undecima de la
LGTEL mantiene expresamente en vigor la
normativa aprobada con anterioridad, en

relacion con la instalacion de
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El nuevo
Reglamento
regulara, en todos
aguellos aspecios
no previstos en el
LICAT, el régimen de
instalacion de jas
redes de
telecomunicaciones
en los edificios ya
existentes o de
proxima

construccian:

infraestructuras comunes en los edificios. En
especial, el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27

de febrero, sobre Infraestructuras Comunes
en los Edificios para el Acceso a los Servicios

de Telecomunicacion {en adelante, LICAT).

En el mismo sentido, el articulo 53 de la
LGTEL establece que el LICAT sera

desarrollado mediante Reglamento.

El futuro Reglamento debera determinar, en
relacion con la instalacion de ICAT, dos
puntos fundamentales: las condiciones
aplicables a la red interior, y el régimen de
instalacion de las redes de
telecomunicaciones en los edificios ya
existentes o futuros, en todos los aspectos
no previstos en disposiciones con rango

legal, reguladoras de la materia.

Asi mismo se establece que, sin perjuicio de
las competencias de las Comunidades
Autonomas en este tema, la normativa
basica de edificacion, que regule la
infraestructura de obra civil en el interior de
los edificios, debera tener en cuenta las
necesidades de soporte de los sistemas y

redes de telecomunicaciones, desarrolladas

rmediante el citado Reglamento. Del mismo
medo, la infraestructura de obra civil tendra
gue disponer de capacidad suficiente para

permitir el paso de las redes de los distintos
operadores, de forma que se facilite su uso

compartido.

El nuevo Reglamento regulara, en todos
aquellos aspectos no previstos en el LICAT,
el regimen de instalacion de las redes de

telecomunicaciones en los edificios ya

existentes o de proxima construccién,

L

ra
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b} Requisitos y condiciones relativas a
los profesionales instaladores de
equipos y aparatos de

telecomunicaciones.

Por otra parte, el articulo 60 de ia LGTEL
recoge el regimen aplicable a los
instaladores. En concreto, determina gue las
condiciones aplicables a los instaladores de
equipos y aparatos de telecomunicaciones
se estableceran mediante Reglamenio de
manera que, acreditando su competencia
profesicnal, se garantice la puesta en

servicio de los equipos y aparatos.

El citado Reglamento, que se redactarad
previa audiencia de los Colegios
Profesionales afectados y de las asociaciones
representativas de las empresas de
construccion e instalacion, respetara ademas
las competencias de las Comunidades
Auténomas para el otorgamiento de las

correspondientes autorizaciones o registro.

2.1.2. El Real Decreto-Ley 1/1998, de 27
de febrero, sobre Infraestructuras
Comunes en los Edificios para el Acceso

a los Servicios de Telecormnunicacion.

El régimen juridico aplicable a la instalacion
de antenas parabdlicas ha sufrido una
profunda transformacion con la aprobacién
del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero, sobre Infraestructuras Comunes en
los edificios para el Acceso a los servicios de
Telecomunicacion {LICAT), que entra en vigor

el 1 de marzo de 1998.

Esta norma trata de resolver los numerosos
conflictos que tenian lugar en el seno de las
Comunidades de Propietarios entre los
copropietarios y arrendatarios de las
viviendas, comao consecuencia de la
instalacion de anienas parabdlicas. Debido a
la importancia de esta norma, sera
desarrollada detalladamente mas adelante.
Asi mismao, el LICAT deroga la anterior Ley
49/1966, de 22 de julio, de Antenas
Colectivas (en adelante, LAC), porlo que a
partir de ahora hay que entender que su
instalacion se rige también por el citado Real

Decreto-Ley.

De esta manera, se equipara el tratamiento
juridico de la instalacion de antenas de
television terrestre al de las antenas

parabdiicas que se describe a continuacion.



Las Ordenanzas

Municipales pueden
establecer requisitos
relacionados con la
seguridad de las
instalaciones de las
antenas parabdlicas,
normas estéticas o

técnicas, etc.

El Real Decreto-Ley tiene por chjeto
establecer el regimen juridico de las
infraestructuras comunes de acceso a los
servicios de telecomunicacion en el interior
de los edificios". Asi mismo, reconoce el
derecho de sus copropietarios en régimen de
propiedad horizontal y, en su caso, de los
arrendatarios a instalar las referidas
infraestructuras, conectarse a ellas, o adaptar

las existentes (articulo 1.1 del LCAT).

2.1.3. Las Ordenanzas Municipales.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, atribuye a los
ayuntamientos competencias para dictar
normas en materia de ordenacion, gestion,
gjecucian y disciplina urbanistica, bajo la

forma de Ordenanzas Municipales.

Estas pueden establecer requisitos

relacionados con la seguridad de las

instalaciones de las antenas parabdlicas,

normas estéticas o tecnicas, ete.

Sin embargo, en el gjercico de su potestad
normativa, tienen la obligacion de respetar,
en todo caso, el principio de necesidad de la

intervencion publica.

De este modo, toda restriccion o limitacion
por parte de los poderes publicos de los
derechos reconocidos en la CE v, en
particular, de la instalacion de los medios
necesarios para la recepcién de informacidn,
debe estar debidamente justificada y ser
proporcionada respecto al fin que se persiga.
La prohibicion de la instalacién de antenas en
lugares visibles desde la calle podria
enfrentarse al reconocimiento constitucional
del derecho a la libre recepcion de

informacion.

En cualquier caso, toda restriccion de estos
derechos debe respetar el principio de
proporcionalidad, de manera que el fin
pretendido por la medida restrictiva sea
adecuado, y no pueda lograrse de otra forma
que limite en menor medida el libre ejercicio

del derecho a la recepcion de informacion'™.

-

GUIA PARA EL ADMINISTRADOR DE FINCAS

N
Ny

P



garantizar ja,piena
efectividad de los
derechos de los

interesadas en
ele G0 o
satélite los
procedimientos
; = |

..............

P
N

2.2. ALTERNATIVAS PARA LA
INSTALACGON DE SISTEMAS DE
RECEPCGION DE TELEVISION POR
SATELITE EN LA PROPIEDAD
HORIZONTAL.

La mayor parte de la poblacion espafiola
habita en régimen de copropiedad o
propiedad horizontal, es decir, en casas

divididas por pisos.

Este hecho justifica que se preste especial
atencién al régimen juridico aplicable a la
instalacién de antenas en el marco de las
comunidades de propietarios. La caracteristica
de la propredad horizontal es que sobie ella
coexisten dos derechos: el de cada
propietario individual sobre su elemento
privativo, y el de todos los miembyos de la
comunidad sobre los llamados elementos

comunes”,

La propiedad de las casas divididas por
pisas, es decir, la propiedad horizontal, se
nge por el articulo 396 del Cédigo Civil {en
adelante, CC) que la define como la
situacion que se produce cuando los

diferentes pisos o locales de un edificio, por

tener salida propia a un elemento comun o
a la via publica, son objeto de propiedad
separada, que lleva inherente un derecho
de copropiedad sobre los demas elementos
COMUNes necesarios para su adecuado uso
y disfrute, remitiéndose para su regulacion

concreta a la legislacion especifica.

Dicha legislacion es la Ley 49/1960, de 21
de julio, de Propiedad Horizontal (en
adelante, LPH). No cbstante, y en lo relativo
a los sistemas comunes de acceso a los
servicios de telecomunicaciones, se

complementa cen el LUCAT.

La instalacion de antenas parabdlicas debe
verificarse, por cuestiones técnicas, en los
denominados elementos comunes

existentes en las viviendas de régimen de



La instalacion de
antenas parabdlicas
debe verificarse, por
cuestiones técnicas, en
las denominados
elernentos comunes
existentes en la
viviendas de régimen
de copropiedad o

propiedad horizontal.

copropiedad o propiedad horizontal. En
terminos generales, por elementos
comunes entenderermnos aquélios que son
necesarios para el adecuado uso y disfrute
del edificio, coma el suele, escaleras,
paredes maestras, vuelo, fachadas,
ascensores, patios, etc, Entre ellos, tambien
se encuentran la fachada y la azotes,
lugares en los que, por razones tecnicas,

suelen ser instaladas las antenas.

El régimen juridico establecido por el LCAT
supera parte de los obstaculos causados por
el régimen de la LPH, que exigia el acuerdo
unanime adoptado en junta de propietarios.
El LICAT proporciona los instrumentos
necesarios para garantizar la plena
efectividad de los derechos de los
copropietanos. Asi, segun el nimero de
personas interesadas en television por
satélite, los procedimientos

a seguir son diferentes, segun los casos

gue se denr

2.2.1. Para mayoria de un tercio.

Para la instalacion de una infraestructura

comun o colectiva, el LICAT, en su articulo

4.1, indica que la instalacion de un
sisterna comunitario para acceso a
servicios de telecomunicacicnes ha de ser
aprobado en junta de propietarios por un
tercio de sus integrantes que
representen, a su vez, un tercio de las
cuotas de participacion en los elementos
comunes. En esie mismo articulo se
indica que la instalacién ha de ser
notificada a los propietarios, al menos
con dos meses de antelacion a la fecha

de comienzo de las obras.

El plazo para impugnar el acuerdo
aprobado en junta sigue stendo el que,
con caracter imperativo y general,
establece la LPH (30 dias desde la
adopcién de dicho acuerdo), y es distinto
del plazo de inicio de las obras (fijado por

el LICAT en dos meses).

Si el acuerdo de la junta es impugnado
en el plazo legal de 30 dias, se paralizara
el computo del plazo de notificacion de
las obras, hasta que se produzca una

resolucion judicial.

4
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2.2.2. Para un colectivo

menor de un tercio.

Cuando no sea posible alcanzar el
guorum suficiente de un tercio, el LICAT,
en su articulo 9, suministra los medios y
garantias para que el colectivo interesado
en la recepcion de television digital por
satélite pueda ejercer su derecho a recibir

informacian.

El citado articulo 9 permite la instalacién
de una ICAT, utlizando para ello tanto

elementos comunes como privativos. En
estos casos, los gastos corren a cargo de

los copropietarios interesados.

No obstante, la ICAT asi instalada podra
ser disfrutada en el futuro por otros
vecinos que asf lo deseen, teniendo que
abonar la cuota que le hubiera
correspondide inicialmente, actualizada

con el interés legal correspondiente.

Aungue en el fondo no exista diferencia
entre mayoria o minoria de un tercio, si
la hay en cuanto a los procedimientos. En

este caso, y frente a lo que ocurria con la

situacion anterior, no existe ese tipo de

aprobacion.

El procedimiento aqui seria que este
colectivo informase al presidente de la
comunidad su deseo de recibir unos

servicios determinados.

Ante esto, el presidente tendra que
responder, en menos de quince dias,
sobre si ya existe 0 si se va a instalar una
infraestructura suficiente para la
recepcion de esos servicios en menos de

tres meses, segun indica el articuio 9.2.

Si la respuesta del presidente fuese
negativa, lo que significa que la
infraestructura no existe ni se va a
instalar en menos de 3 meses, este
colectivo podria realizarla a partir de la

notificacion de la respuesta.

No obstante, y de acuerdo con el
procedimiento a tomar en el caso de que
exista mayoria de un tercio, parece
razonable que el prestdente informe al
resto de vecinos, y que se den dos meses

para el inicio de las obras.
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La instalacion de

sistemas.

individuales en
zonas comunes es
beneficioso no sole
para la comunidad,
sino también para
el H’Eﬁﬂb{ Wa que
por un lado se
mantiene fa
estética del edificio,
y por otro, se
prepara el camino
hacia un futuro

sistema comur

2.2.3. Para un unico vecino.

El articulo 9 del LICAT posibilita la
instalacién de sistemas individuales,
utilizando para ello tanto zonas comunes

como privativas.

En primera instanca, es recomendable
utilizar zonas comunes, como la azotea o
el tejado, incluso para la instalacion de los
sisternas individuales, ya que desde el
punto de vista técnico seria posible migrar
hacia sistemas colectivos, algo imposible si
se utilizan zonas privativas

exclusivamente.

Por tanto, la instalacién de sistemas
individuales en zonas comunes es
beneficioso no solo para la comunidad,

sino también para el vecino, ya que por

un lado se mantiene la estética del

edificio, y por otro, se prepara el camino
hacia un futuro sistema comun. Ademds,
el propietario individual estaria preparado
contra posibles Ordenanzas Municipales

que prohibiesen la colocacion de antenas

en ciertas partes del edificio.

En este sentido, el propietano que haya
realizado una instalacian individual debera
permitir el acceso posterior a la misma
por otros vecinos que no hubieran estado
inicialmente interesados. Estos, en el caso
de que deseen apuntarse posteriormente,
debaran abonar los costes de la
instalacion, mas los correspondientes

tntereses legales.

No obstante, si no fuera posible la
instalacion de la antena en zona comun
por el mal estado de la azotea, o por
cualquier otro motivo, se podrian utilizar

zonas privativas, como las terrazas.

4
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2.3. INSTALAGON OBLIGATORIA
EN VIVIENDA HABITADA.

La instalacion de infraestructuras
comunes de acceso a los servicios de
telecomunicaciones serd obligatoria

cuande el nimero de antenas instaladas,

ya sean individuales o colectivas, en los
edificios mencionados anteriormente,
sea superior a un tercio del numero de
viviendas o locales (articulo 6.1.a) del
LICAT}. En tal caso, la sustitucion de
antenas individuales por colectivas
debera hacerse en un plazo de 6 meses
desde 1a entrada en vigor del Real
Decreto-Ley (1 de septiembre de 1998),
si bien el cémputo de los seis meses
podra hacerse desde el momento en que
efectivamente concurre tal circunstancia

en el edificio en cuestion.

Habra que tener en cuenta el articulo
6.1.b) del LICAT, en virtud del cual la
administracion competente, de acuerdo
con la normativa vigente que resulte
aplicable, puede ordenar la retirada de
las instalaciones individuales por motivos

estéticos o de seguridad.

Ha de entenderse que la administracién
competente referida es el Ayuntamiento,
que podréa ordenar la retirada de
antenas individuales cuando éstas no
respeten las Ordenanzas Municipales

especificas que pudieran regular la



La Instalacién de
Infraestructuras
comunes de acceso
a los servicios de
telecomunicaciones
ser obligatoria
cuando el ndmero
de antenas
instaladas, ya sean
individuales o
colectivas, sea
superior a un tercio
del numero de
viviendas o locales.

instalacién de antenas parabohcas. Algo
que debera estar siempre en desarrollo
del LICAT y sin que en ningun momento

lo contradiga.

En este caso, el coste de su retirada de
las fachadas corre a cargo de quienes
tengan instaladas antenas parabdlicas

individuales.

2.3.1. Régimen Sancionador.

El Real Decreto-Ley prevé sanciones de
hasta 5.000.000 Pta. a los copropietarios
o inqulinos por infracciones
consideradas leves, consistentes en el
incumplimiento de las obligaciones
derivadas del articulo 6 y stguientes del

LICAT.

Edificio can instalaciones individeales.

Edificio con instalacion colectiva.

P

rd

GUIA PARA EL ADMINISTRADOR DE FINCAS

P
N



N
&/

r 3 GUIiA PARA EL USUARIO FINAL O VECINO.

3.1. EDIFICIOS EN REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Cuando el propietanc de una vivienda
habitada en régimen de propiedad
horizontal desee acceder a los servicios
de television digital por satélite, debe
intentar, en primer lugar, recibir estos

servicios mediante sistemas colectivos.

El procedimiento varia en funcién de si
el edificio cuenta con algun tipo de
infraestructura comun o no. Por ello, en
primer lugar, el interesado se ha de
informar sobre |la existencia en su
edificio de los sistemas colectivos
existentes y, en caso afirmativo, si a
través de ellos podria recibir los canales
o paquete digital en los que esté

interesado.

En este caso, la primera accion a seguir
es la de comunicar por escrito al
presidente de la comunidad de
propietarios los servicios de

telecomunicaciones que se deseen

recibir, tal y como se recoge en el
articulo 9.2 del LICAT. El presidente de
l[a comunidad debera contestar antes de
quince dias a dicha comunicacian,
pudiendo ocurrir los siguientes
supuestos: que el edificto esté dotado
con una infraestructura comun para
acceder a los servicios requeridos, o que
no lo esté; en este ultimo caso, puede
que la instalacion esté prevista o no en

un plazo de tres meses.

Si no se recibe comunicacién alguna por
parte del presidente en este plazo, el
propietario podria realizar las obras
oportunas para la recepcion de los

servicios requeridos.

3.1.1. Edificios con ICAT.

Cuando exista una infraestructura
comun para la recepcién de los servicios
requeridos, el propietario no podra
llevar a cabo obra alguna, y tendra que
utilizar la infraestructura comun segun

el apartado a) del articulo 9.2 del LICAT.



El propietario tendra que abonar el
importe gque le hubiera correspondido si
inicialmente hubiera participado en la
ICAT, debidamente actualtzado,
aplicando el correspondiente interés

legal, segun el articulo 4.2 del LICAT.

3.1.2. Edificios sin ICAT.

a} Con instalacion o adaptacion prevista

en el plazo de tres meses.

El propietario ha de esperar a que la
instalacion colectiva adecuada para la
recepcion de los servicios demandados
se finalice en el plazo maximo de tres

meses, desde la comunicacion del

presidente. Tendra que abonar la parte

proporcional del coste del sistema

colectivo.

Si1 transcurridos os tres meses de plazo
no se ha realizado la instalacién comun,
el propietario no tendria impedimento

para realizar las obras necesarias que le

permitan recibir los servicios requeridos.

b) Instalacion o adaptacién no previstas.

En este caso, el articulo 9 del LICAT
reconoce el derecho de cualquier
copropietario a realizar la obra que le
permita recibir los servicios requeridos
(Real Decreto-Ley. articulo 9.1, segundo

parrafo):

* Realizaciéon de obras en zonas comunes.

Tanto para la comunidad como para el
vecino es conveniente realizar
instalacicnes individuales en zonas
comunes, Para la comunidad, porque al
colocar la antena en la azotea se cuida la
estética urbana y, ademas, existe la
posibilidad de que en el futuro otros

vecinos se incorporen a esta instalacién.

p
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Para el vecing, porque se protege frente a
posibles Ordenanzas Municipales que
regulen la colocacion de antenas.
Ademas, podria recuperar parte de su
inversion, incluso si en el futurc otros

deciden utilizar |a instalacion.

Segun el articulo 9.1 del LICAT, el
propietario podra utilizar no solo las
zonas privativas, sino también las zonas
comunes, a la hora de realizar |a obra
requerida para la recepcion de los
servicios de telecomunicacion solicitados.
Los gastos de la obra correrian a cargo

del propietario.

- Adaptacién de la instalacion existente,

Algunos edificios, aunque disponen de
una ICAT, no son habiles para recibir los
servicios requeridos por el cliente. En
estos casos, es interesante valorar la
posibilidad de adaptacién de la
infraestructura existente, sin modificar

ninguno de los servicios en uso.

- Realizacion de la instalacion por el

propietario.

" S fa instalacion o
adaptacion se lfeva a cabo a
Instancias del arrendatario, éste
“correra con el gasto. Asi mismo,
tendra que quedar la mejora en
la vivienda a disposicion def
propietario, sin que el Real
Decreto ley prevea, por otro
lado, la posibilidad de
fndemnizacion de dichas gastos
al srrendatario (articulo 4.3,
sequndo parrafo).

Como se ha comentado anteriormente es
interesante intentar la instalacién, como
primera opcién, utilizando zonas

comunes.

* Realizacion de la instalacién por el

propietano en zonas privativas.

Cuando no sea posible la instalacion en
elementos comunes, bien por
imposibilidad fisica o por mal estado, el
propietario podra utilizar zonas privativas
para la instalacion de la pardbola como

parte de la infraestructura necesaria para



la recepcion de los servicios de
telecomunicacion solicitados, teniendo en

cuenta la normativa municipal vigente.

3.1.3. Viviendas en régimen de alquiler.

El Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero, equipara en todo lo relativo a la
instalacion de ICAT a los arrendatarios con
los copropietarios, por lo que disfrutan de
los mismos derechos y obligaciones que

las senaladas anteriormente

En cuanto al tratamiento de la [CAT
respecto a la Ley 29/94, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos
(en adelante, LAU), el Real Decreto-Ley
establece expresamente que la instalacian
de las infraestructuras comunes reguladas

tiene la consideracién de mejora, a los

efectos dei articulo 22 de la LAU.

Esta calificacién supone un cambio
importante respecto al régimen antericr,
en virtud del cual el arrendatano no pedia
proceder a la instalacién de antenas
parabolicas sin el consentimiento esciito

del arrendador”.

Por otro lado, el arrendatario tenia que
correr con los gastos de instalacion, al no
ser la antena un elemento imprescindible
para la conservacion de la vivienda

{articulo 21 de la LAU).

Al tener el tratamiento de mejora, el Real
Decretc-Ley permite, en su articulo 10,
gue el coste de la instalacién de la
infraestructura o adaptacién de la
existente repercuta en los arrendatarios a
partir del mes siguiente desde que se
finalizaron, de acuerdo con lo establecido

en el articulo 19 de la LAU.
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No obstante, la posible facultad nacera el
1 de enero del afo 2000, siempre y cuando
el arrendamiento sea del 1 de enero de

1995 (fecha de entrada en vigor de la LAU).

Si la instalacion o adaptacion se lleva a
cabo a instancias del arrendatario, éste

correrd con el gasto.

Asi mismo, tendra que quedar la mejora
en la vivienda a disposicion del
propietario, sin que el Real Decreto-Ley
prevea, por otro lado, la posibildad de
indemnizacién de dichos gastos al
arrendatario (articulo 4.3, segundo

parrafo).

3.2. URBANIZACIONES PRIVADAS

Y ADOSADOS.

Segun la jurisprudencia™, el régimen de la
piopiedad horizontal puede aplicarse, por
analogia, a las urbanizaciones privadas,
también conocidas como propiedad
horizontal tumbada. En este caso habra
que tener en cuenta las especificidades
propias de estas urbanizaciones, segun lo
expuesto respecto a la colocacion de

antenas por los propietarios individuales.



3.3. INSTALACGON DE ANTENAS
EN VIVIENDAS INDIVIDUALES
O AISLADAS.

El propietaric de una vivienda individual o
aislada, en la medida en que esta excluida
del ambito de aplicacién de la LPH y de la
LAC, puede instalar libremente una
antena parabdlica en el exterior del

inmueble, sin mas limitaciones gque las

derivadas de los reglamentos
administrativos sobre esta materia. Entre
ellos se destacan las Ordenanzas que en
materia de urbanismo pudieran existir en
la localidad de que se trate, tal y como
reconace el articulo 1 del Decreto

de 18 de octubre de 1957, por el que se
regula la instalacion de antenas
receptoras en el exterior de los

inmuebles'’.

L
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4.1. MARCO JURIDICO.

Ver apartado 2.1.

4.2. INSTALACGON OBLIGATORIA

EN EDIFIOOS DE NUEVA

CONSTRUCQON.

A partir del 1 de marzo de 1998, no se

concedera autorizacion para la construccion

r 4 GUIA PARA LA VIVIENDA DE NUEVA CONSTRUCCION.

o rehabilitacion integral de edificios, si el
correspondiente proyecto arquitectonico no
incluye la instalacion de las infraestructuras
previstas en el articulo 1 del LICAT. Se irata
de una instalacion de caracter obligatorio, y

no de simple mejora del edificio.

Asi mismo, el Real Decreto-Ley prevé que las
construcciones comprendidas en el dmbito

de aplicacion del LICAT que hayan sido




finalizadas 8 meses después de la entrada

en vigor del mismo {noviemnbre de 1998),
deberan contar con las infraestructuras

citadas anteriormente.

4.2.1. Repercusion de los costes.

Con respecto a [os edificios de nueva
construccion, el LICAT establece que los
gastos de instalacion deberan estar incluidos
en el coste total de la construccion {articulo
2.3), por lo gue no podran ser repercutidos

como coste extraordinario o valor anadido.

4.2.2. Regimen sancionador.

Una de las novedades introducidas por el
LICAT es el régimen sancionadar impuesto
para los casos de incumplimiento de lo
establecido en sus preceptos. El articulo 11
del Real Decreto-Ley considera cormo
infracaitn muy grave que los constructores
o promaotores no cumplan con las
obligaciones establecidas en el misme,
imponiendo multas de entre 500.001 y

50.000.000 Pta.

<
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F Anexo.

A continuacién se incluyen diferentes
¢itas, casos y sentencias que clarifican los
aspectos legales explicados a lo largo de

esta Guia Juridica.

1. Sentencia del Tribunal Europeo de
Derechos Humanos de 22 de mayo de 1990
en el asunto AUTRONIC,
A.G.,(15/1989/175/231).

En este asunto, una empresa dedicada a la
comercializacidn de antenas parabélicas
planted un recurso ante la Comision Europea
de Derechos Humanos al serle denegada, en
dos ocasiones, la autonizacion para presentar
en una fera internacional la programacion
gue captaba mediante una antena
parabdlica. Con esta demostracién, Ja
empresa tan solo queria ensedar las
caracteristicas técnicas de la antena
parabélica. En esta Sentencia, el Tribunal
Europeo de Derechos Humanos consagro el
derecho a la receprion de informacién y a la
libertad de informacién, lo que también
abarca la creacién de los medios de

transmision y captacion de informaciones.

2. Articulo 2 de la Directiva 89/552/CEE, de
22 de mayo de 1989, modificada por la
97/36/CE, de 19 de junio.

3. Sentenca del Tnbunal Constitucional 6/81, de
16 de marzo, FJ n® 3; Sentenca del Tribunal
Constitucional 12/82, de 31 de marzo, FJ n° 3;
Sentencia del Tnbunai Constitucional 74/12, de
7 de diciembre, FJ n° 2; Sentencia del Tribunal
Constitucional 104/86, de 17 de julio, FJ n® 5;
Sentencia del Tribunal Constitucional 159/86, de
12 de diciembre, FEJ) n° 6 y 7; Sentencia del
Tribunal Constitucional 168/86, de 22 de
diciembre, FJ n® 3; Sentenaa del Tribunal

Constitucional 194/86, de 17 de julio, FI n® 5.

4. La doctrina de la posicion preferente de
las libertades informativas fue admutida por
primera vez en EE.UU. en el caso Jones v. the

City of Opehca, 316 U.S 584 (1942).

5. Sentencia del Tnibunal Constitucional
Federal aleman de 9 de febrero de 1994
(BverfGE 80, 27-39).

En el caso planieado, una comunidad de
propietarios habia negado a un particular el
derecho a instalar una antena parabodlica,
aduciendo la necesidad de salvaguardar la
estética del edificio y la posibilidad de este
ciudadano de recibir informacién a traves de
otros medios, como la radio.

El Tnbunal Constitucional Federal alernan

rechazd esta argumentacion, afirmando que



Ios intereses estéticos deben ponderarse
razonablemente con respecto al dereche a
recibir informacion de manera facil y

accesible.

Tras el razonamiento del Tribunal
Constitucional aleman se encontraba fa
fuerza expansiva del derecho a la
informacién, reconocido en el articulo 5 de la
Ley Fundamental alemana de 1949.
Sentencia del Tribunal Constitucional

105/1983, de 23 de noviembre, FI n° 11.

6. Sentencia del Tribunal Constitucional
13/1985, de 31 de enero, FJ n°2. Sentencia
del Tribunal Constitucional 168/1986, de 22

de diccembre, Fl n° 2.

7. Sentencia del Tribunal Constitucional

6/1981, de 16 de marzo.

8. En su Sentencia 159/86, de 12 de
diciembre, el Organa Constitucional ha
senalado que los limites a los derechos
fundamentales han de ser interpretados con
criterios restrictivos v en el sentido mas
favorable a la eficacia de tales derechos.

En el rmismo sentido, el Tnbunal Europeo de
Derechos Humanos ha declarado que, si bien

los Estados gozan de un cierto margen de

ANEXO ‘

apreciacion para decdir sobre la existencia y
extension de las injerencias en la hbertad de
expresion, las medidas en las que se concrete
dicha injerencia se justifican y son
proporcionadas solo cuando sean necesarias

para la consecucion de los fines perseguidos.
9, BOE num 99, de 25 de abnl.

10. BOE num. 51, de 28 de febrero.

11. El Real Decreto-Ley es de aplicacion a:

* Todos los edificios de uso residencial o no,
de nueva o antigua construccion, gue estén
acogidos o deban acogerse al régimen de
propiedad horizontal regulado por la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad

Horizontal (articulo 2.a) LICAT)

s Los edificios que, en su totalidad o en
parte, hayan sido o sean objeto de
arrendamiento par un plazo superior a un
ano, salvo los que alberguen una sola

vivienda (articulo 2.b) LICAT).

12. El Ayuntamiento de Barcelona aprobg el
27 de jumo de 1997 una COrdenanza
estableciendo que cada edificio debera tener

- )
una sola antena por cada funcion G
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tecnolégica, la cual, ademas, deberd estar
situada en el lugar menos wvisible del edificio.
Es obligatona la hcencia municipal para las
antenas paraboéhcas, y se faculta al
Ayuntamiento para desmaontar las antenas
gue no $e ajusten a las nuevas exigencias, asi
como para hacer efectivo el importe que ello

ocasicne contra instaladores y propietarios.

13. A este respecto se pronuncié el TC,
senalando gue los limites de los derechos
fundamentales han de ser interpretados con
criterios restrictivos y en el sentido mas
favorable a la eficacia de 1ales derechos (STC
159/1986, de 12 de dicembre).

En el mismo sentido, el Tnbunal Europeo de
Derechos Humanos ha declarado qgue, si bien
es cierto que los Estados gozan de un
margen de apreciacion pata decidr sobre [a
existencia y extension de las mjerencias en la
Iibertad de expresion, no lo es menos que las
medidas en las gue se concrete esta
injerencia se justifican y son proporcionadas
cuando sean necesanas, en una sociedad
democratica, para la consecucion de los fines

perseguidos.

14, La risprudencia viene cenfigurando la
propiedad hornizontal como una mstitucion
"sui generis” de caracter complejo, a la que

no se puede buscar semejanzas 0

rdentidades parciales con atras figuras afines
o clasicas Esto se debe a la coexistencia de
un derecho singular y exclusivo de los
propetarios de los pisos o iocales
susceptibles de aprovechamiento
independiente, y a una copropiedad con los
demas elementos, pertenencias y servicios
comunes (Sentencia de la Audiencia

Provincial de Madrnid, 5.7.1993).

15. La Sentencia del Tribunal Constitucional
5 de abril de 1991 destaca la ausencia de
defimcién del concepto de configuracion. No
obstante, en caso de conflicto hay que
atender a [a primacia constitucional del
derecho a la informacion sobre el derecho a
la propiedad, heche que ha declarado el
Tribunal aleman de Primera Instancia de
Darmstadi, en la que se denego al
propietario de una vivienda arrendada el
derecho a oponerse a la instalacion de una
antena parabolica por parte del inquilino de

la vivienda.

16. Sentencia del Tribunal Supremo de

13.11.1985.

17. BOE n® 239, de 18. 11.1957



